
1 

 

大同莊園社區 

第四屆管理委員會第十一次例會會議記錄 

 

時    間：113年 07月 18 日(星期四)20點 00分    

地    點： 宴會廳 

會議主席：主任委員 謝東欽 委員 

出席委員：謝東欽 傅定雄 陳傑銘 吳高丁 許雅嵐 陳嘉章 何瑞娟 葉明東 

          林慧心 吳子賢 范振雄 王偉忠 吳昆松 

未出席委員：林宥廷        

記錄人員：社區經理 黃琮暉、社區副理 黃湘宜 

壹、主席宣佈開會 

謝謝委員們撥冗參加會議，出席委員人數達法定成會門檻，本席宣布會議開始。 

貳、財務收支報告 

財務收支:(資料時間:113年 6月 1日~113年 6月 30日) 

管理費帳戶 

11306月份    收

入: 
     1,925,052  (內含華南利息收入) 

支出:      1,930,376    

11306月份活期結

餘: 
$12,568,568 

 

元大 $10,382,403 

華南 $2,186,165 

應收管理費(含前期未

收、扣除預收轉列本期) 
       1,713,481  元 

實收管理費        1,611,533  元 

預收管理費 

(截至 113/06/30止) 
         322,208   元  

未繳管理費 

(截至 113/06/30止) 
 11304至 11306          73,142   元  
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6月份暫收款 

(裝潢保證金) 
         250,000   元       (五戶)  

華南活存利息累計 

(前期至 113/06/30止) 
          15,875   元  

華南定存利息累計 

(前期至 113/06/30止) 
         164,244   元  

元大活期利息累計 

(前期至 113/06/30止) 
         174,150   元  

元大定存利息累計 

(前期至 113/06/30止) 
         568,846   元  

截止至 6 月 30日財務狀況: 1   元大定存金額   NT$     22,000,000  

1.元大銀行活存累計餘額:     10,382,403  2   華南定存金額   NT$     10,000,000  

2.華南銀行活存累計餘額:      2,186,165  3   元大活存金額:   NT$     10,382,403  

3.元大銀行定存累計金額:     22,000,000  4   華南活存金額:   NT$       2,186,165  

4.華南銀行定存累計金額:     10,000,000  5   零用金餘額   NT$             18,996  

5.零用周轉金         18,996  6   管理費應收未收   NT$             73,142  

6.暫收裝保金金額:        250,000  暫收及預收款共計  NT$           655,908  

7.暫收清潔費金額:         67,500  應付款項  NT$       1,723,198  

8.暫收施工背心金額:          4,000   社區可用餘額

(活存+定存+零用

金+應收未收-暫

收-預收款-應付

款項)  

 NT$     42,281,600  

9.腳踏車 ETC押金累計金

額 
        12,200  

10.管理費預收款:        322,208  

11.6月份應付款項:      1,723,198  
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參、前期會議決議事項執行情況報告： 

項

次 
案         由 辦   理   情   形 結  案 

1 
邀請弱電門禁系統廠(山資

科技)至例會做簡報。  

針對本社區提出規畫建議。 

 
是█否□ 

2 區權會議案討論。 
同相關公告內容 

 

是█否□ 

 

3 
請皇家物業提出宴會廳輕食

吧營運模式規劃方案。 
於 7/1 起試營運。 是█否□ 

4 
本社區台電契約容量是否調
整商議？ 

 

B3-27F 公設: 維持現值 120KW 

B1-B3 停車場: 調整為 75KW 

A棟梯廳及範圍:調整為 40KW 

B棟梯廳及範圍 :調整為 50KW 

C 棟梯廳及範圍: 調 整 為 

45KW 

 

是█否□ 

5 
電動車充電樁議案後續討
論。 

併入第五屆區分所有權人會議
會前會商議。 

是█否□ 
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6 
新增社區公設空調設備使用
管理辦法。 

公布實行。 

 
是█否□ 

7 
晚班清潔人員增一人力討

論。 

請廠商依目前人力，再持續觀

察重新評估。 
是█否□ 

8 閱覽室雜誌相關訂閱討論。 訂閱未來少年、今周刊。 是█否□ 

9 
第 113年度中元節規劃與商
議。 

於 113 年 8月 11 日舉行。 

請亞馬遜物業依約回饋贊助本

次 

活動費用，計新台幣 肆萬 元
整。 

 

是█否□ 
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叁、討論議題 

議 案 一：請園藝蒞會報告植栽狀況調整及進度。  

提案人：王偉忠 委員 

說 明: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【決  議】 

          園藝廠商表示在舞蹈教室與閱覽室前中庭草皮，不在合約種植 

          範圍，若要補種需另提費用；經與會委員研議後，建議園藝廠 

          商先評估中庭如增加樹種，並提出植栽前改善積水問題及噴灌 

          問題，亦可另找協力廠商查勘評估謝東欽、傅定雄、陳傑銘、 

          吳高丁、許雅嵐、何瑞娟、陳嘉章、葉明東、林慧心、 

          吳子賢、范振雄、王偉忠、吳昆松出席委員 13席，該項規劃案 

          另提起研議討論。 

           

  附件:園藝 113年 07 月整體進度簡報檔，(本項，將另以公告方式周知) 
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議 案 二：製作社區固定式公告欄。  

提案人：王偉忠 委員 

說 明: 

廠商 數量 單價 施工費 金額(含稅) 

力美 2 座 5,500 600 12,180 

圖元 2 座 9,200  18,400 

設置位置: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

力美廣告社 
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【決  議】製作社區固定式公告欄，經與會委員研議後如下: 

          經投票同意計 4票 謝東欽、葉明東、王偉忠、吳子賢。 

          經投票維持現狀計 8 票 吳高丁、許雅嵐、陳嘉章、何瑞娟、 

          林慧心、范振雄、吳昆松、陳傑銘。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

議 案 三： ABC 各棟 1 樓大廳櫃台(手動)燈控 7-9 月(季)統一 

(開啟/關閉)時間。 

圖元廣告招牌設計 
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提案人：管理中心 

說 明:  

(一) 原每日設定時間為 16:00 時開啟於 00:00時關閉，部分住戶

反應有時天色尚未昏暗便 16:00 時開啟很浪費電。 

(二) 須請示 委員會本項執行之方式? 

(三) 查 ABC 各棟大廳該處線路點為: 

A 棟線路(1F 大廳):NO.18、NO.19 

B 棟線路(1F 大廳):NO.18、NO.19 

C 棟線路(1F 大廳):NO.20、NO.23 
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【決  議】經與會委員研議後，謝東欽、傅定雄、陳傑銘、吳高丁、許雅 

          嵐、何瑞娟、陳嘉章、葉明東、林慧心、吳子賢、范振雄、 

          王偉忠、吳昆松出席委員 13席，可延後 1小時觀察。 
 

議 案 四：外圍人行道地磚部分脫落分離之改善廠商確認。 

提案人：前案追蹤 

說 明:  

施作名稱 單位 金額(含稅) 備註 

外圍人行道修復 25 片 24,938 里昂 

30,975 邦霖修繕 

33,600 承工 

 

 

 

 

【決  議】 
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議 案 五：宴會廳輕食吧每月銷貨成本請款專用商議。 

提案人：管理中心 

說 明: 每月固定提存新台幣 壹萬 元，購買食材及相關備料。 
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【決  議】經與會委員研議後，外圍人行道地磚部分脫落分離，該項施作與 

          相關政府補助同步進行，與廠商協調保固期間並載明文字。 

          同意里昂企業社廠商施作計 9 票 謝東欽、傅定雄、吳高丁、 
          許雅嵐、吳子賢、范振雄、王偉忠、葉明東、吳昆松出席委員。 

 

議 案 五：宴會廳輕食吧每月銷貨成本請款專用商議 
提 案 人: 管理中心 

說    明: 每個月固定提存新台幣五千元整，購買食材及相關備料。 

【決   議】宴會廳輕食吧每月固定提存新台幣五千元整，購買食材及相關 

          備料事宜。 

          同意計 11票 謝東欽、傅定雄、吳高丁、林慧心、陳傑銘、 

          許雅嵐、吳子賢、范振雄、王偉忠、葉明東、吳昆松出席委員。 

議 案 六：住戶意見反應討論。 

說 明: 同附件 

項次 住戶意見反應 本屆管委會決議 

1 建議管理費繳費單可增加轉帳 QR Ｃode， 

方便用戶轉帳 

(1) 關於住戶建議每

月管理費繳費繳費

單，建議導入以 QR 

code方式。 

(2) 經元大銀行存匯

業務部回覆: 

1.在元大銀行總部部

分，目前依金管會規

定，導入新的虛擬帳

戶系統，主要是在各

大超商等繳費上限制

最高金額繳費權限。 
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2.元大系統，持續建

立中尚未完成。 

3.存匯業務部表示，

該系統全數整合完成

後，將週知客戶。 

4.於第 3.點系統建置

完成後，元大銀行便

能導入 QR code 的功

能。 

2 琴房 1建議裝窗簾比較有隱私 住戶可優先選擇裡

面無        面未靠窗的琴房。 

 

3 6/26退貨 momo出現異常退 A物收到 B物 

6/26詢問管理中心已收走退貨 

7/7收到別戶 momo 退貨存聯 

個資外洩嚴重，請物業改善 

 物管中心請協助處

新心    處理並宣導。 

4 1. 若 KTV開機時常連線不成功，請協助在
預約時間前確認連線 

  避免住戶到現場還要花費許多時間等待
開機(7/05:45 左右等待 30多分鐘才開機
連線成功，致使客人枯坐乾等) 

2. 電視無法成功連線不是物業的問題，但
當下的處理方式及和住戶的應對希望能
更友善，若手機連線點唱機會影響開
機，其實可以直接請大家先勿連線，而
不是直接將無法成功開機怪罪住戶，更
何況當下還有許多客人，聽見這些話真

1. 物業人員需陪同
住戶至 KTV，預

約時前確認連線 

2. 管理中心將加強
改善，在住端使

用公設時，準備

前與後，再做設

備確認。 
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的令人生氣和在客人面前覺得丟臉。 

 

5 目前手機智慧建築系統經常卡住無法使
用，浪費許多時間，而且連線好幾個月仍
然沒有改善，而且越來越卡，建議更換 

 

將請社區弱電廠商

協調及改善設備上

問題 

6 A5-22F頂樓漏水 建議找尚志大陸工

程或找其他廠現勘 
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肆、臨時動議: 

臨時動議一：ABC各棟 1樓大廳公設空調開關加設壓克力外蓋方便管理。  

提案人：前案追蹤。 

說明: 

品名 力美廣告 圖元廣告+鎖   

A 棟 1樓 3,000 6,900 單價 1 座 

B 棟 1樓 3,000 6,500 單價 1 座 
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C 棟 1樓 1,800 6,100 單價 1 座 

另稅 600    

合計 8,400 19,500   

(詳說明參廠商報價單內容) 

 

【決    議】本案延議。 
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◎第四屆、第五屆管理委員會交接及相關期程: 

(擬)案 

預定日期 暫訂行程規劃與說明 

113.07.18(四)晚上

20:00 時 

本屆委員會召開 113 年 07 月份例行會議。 

113.07.19(五) 

 

通知各區分所有

權人 

 

預計 113.08.03(六)

下午 14:00 

召開「本社區第

五屆區分所有權

人會議暨第五屆

管理委員會管理

委員選舉」。 

 

 

 

本日預計寄發「第五屆區分所有權人會議」開會通知

單。 

 

應由召集人於開會前十日以書面載明開會內容，通知

各區分所有權人。 但有急迫情事須召開臨時會者，得

以公告為之；公告期間不得少於二日。 管理委員之選

任事項，應在前項開會通知中載明並公告之，不得以

臨時動議提出。 

 

*113.08.03(六) 

 

*第五屆區分所有權人會議召開暨第五屆管理委員會

管理委員選舉。 

 

113.08.08(四) 

20:00 時 

第四屆管理委員會召開 113 年 08 月份例行會議。 
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113.08.15(四) 

20:00 時 

【議題一】第五屆管理委員會推選各司職委員會議。 

【議題二】第 113 年度社區中元節活動是否舉辦與相

關?  -中秋節 9/17(二) 

*113.08.31(六) 

13:30 時 

*第四屆管理委員會及第五屆管理委員會 

(主委、副主委、及各棟監、財委)交接。 

地點:1 樓管理中心。 

113.09.12(四) 

20:00 時 

 

第五屆管理委員會(第一次)會議 

議題暫(擬): 

【議題一】第 114 年法律顧問證書事務所確認? 

合約期間:112.10.07-113.10.06 

【議題二】 

社區公共意外險(富邦產物) 

112.10.19-113.10.19 

社區商業火災險(富邦產物) 

112.10.19-113.10.19 

 

*規約各屆管理委員會任期:自當年 9 月 1 日起至次年 8 月 31 日 

 

伍、主席宣佈散會： 

下次會議預定:113年 08月 08日(星期四)晚上 20:00  

 

會 議 主 席： 


