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功能說明：
1、提供使用者做帳號登入、使用者
切換作業。
2、權限可依照需求作為劃分，EX：
(1)管理者(2)操作者(3)監視者。

Login登入頁
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首頁 –節能、氣象、水質資訊

滑頁效果
切換鍵

功能說明：
可呈現節能、氣象、水質資訊，如圖
所示。
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A棟 1F

宴會廳

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

照度 2850 lux

棋藝室

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

B棟

1F

練舞室

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

健身房

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

B1F 垃圾儲存室
溫度 26.5 °C

濕度 70 %

C棟 1F

閱讀區

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

遊戲室

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

2

2

首頁 –室內環境資訊

2

2

2

2

2

2

功能說明：
以表格呈現室內環境總覽資訊，點擊
之後可出現相關之平面位置圖。

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

照度 2850 lux

溫度 26.5 °C

濕度 70 %

CO 26.5 PPM

照度 2850 lux
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一階

二階
三階

告警區

內容區

功能區登入人員
資訊

登出鍵

景觀 A棟 B棟 C棟 大公
照明

大公
插座

版面說明

功能說明：
1、畫面區分為功能區、內容區、告
警區。
2、下方的告警區，可檢視目前仍有
異常之告警訊息。告警處理請至「系
統維護\告警列表」處理。
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電力能管
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功能說明：
1、在單線圖上標註電表圖示，並列
出電壓、電流、功率、總用電度數。
雙擊電表圖示，可呈現完整的欄位資
訊。
2、以圖例呈現電表供電、故障狀態
(電表平均電壓值>=300V為供電中；
反之為斷電)。
3、以圖例呈現緊急發電機運轉、停
止、故障狀態。
4、以圖例呈現ATS發電測資訊(市電
供電/發電機供電)。

電表

( 雙擊 )

電力系統 –單線圖(電表、緊急發電機、ATS狀態呈現)
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功能說明：
以表格方式呈現所有電表之各欄位即
時資訊，欄位內容如下：R-S相電壓、
S-T相電壓、T-R相電壓、R相電流、
S相電流、T相電流、功率因數、頻率、
有效功率、無效功率、電表度數。欄

位
名
稱

盤名

電力系統 –電表總覽
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9

需量契約值提供畫面供自行設定

電力能管 –需量總覽-需量參數設定

功能說明：
可設定需量告警值，以達到告警功能



照明系統
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(1)點選迴路開關按鍵

(2)顯示迴路
編號，並可
由此畫面直
接手動控制。

(1)

照明系統 –地下停車場(以B3F為例)

功能說明：
1、顯示：以線條呈現各照明迴路之
分佈狀況；並以不同顏色呈現目前的
開關狀態(亮黃色表示開燈、灰色表
示關燈)
2、控制：各迴路之頭(尾)與右側的操
作面板，可提供照明開關按鍵(如紅
框所示)，操作如圖所示。



12

照明系統 – 1F(以A棟為例)

功能說明：
1、因1F相同之迴路編號有再分為
「一般照明」與「緊急照明」，因此
以不同圖示作為區分。
2、其餘功能同「照明系統\地下停車
場」。



以縮圖標示
目前照明繪製範圍

照明系統 –照明二線控制-景觀照明(以前中庭為例)

功能說明：
1、左上方以縮圖標示目前繪製範圍。
2、其餘功能同「照明系統\地下停車
場」
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照明系統 –照明二線控制-外牆燈

功能說明：
1、以南向、東向、北向、西向呈現
外牆燈迴路分布狀態。
2、其餘功能同「照明系統\地下停車
場」。
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※停車場：
車道：
1、非上班時段：只開交替雙迴路中的一個迴路，隔天切換迴路
2、上下班時段：交替雙迴路都開
停車格：
1、非上班時段：不用開
2、上下班時段：只開交替雙迴路中的一個迴路，隔天切換迴路

※公設景觀區：
1、依據CAD上的規劃

照明系統 –照明二線控制 –排程規則
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綠色：開啟 紅色：關閉

控制項

照明系統 –照明二線控制 –排程設定(以車道A排程為例)

功能說明：
1、以不同之周排程時段為基準，將
照明排程分為七類：
(1)外牆
(2)車道A   (3)車道B
(4)停車格A (5)停車格B
(6)公設A    (7)公設B

2、排程設定方式：
(1)以拖曳方式選取時間
(2)選取控制項
(3)儲存

儲存
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照明系統 –外牆可調光控制 –太陽能發電量連動外牆照明

功能說明：
以三棟之太陽能PV總發電量，連動
外牆照明亮度，連動邏輯如下：
(1).總發電量 0~15kWh：照明亮度
25%
(2).總發電量15~30kWh：照明亮度
50%
(3).總發電量30~45kWh：照明亮度
75%
(4).總發電量45~60kWh：照明亮度
75%
PS：總發電量之數值會依據上線後之
實際數值再做調整。
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照明系統 –外牆可調光控制 –外牆照明的色溫隨四季而改變

功能說明：
此需求由可調光之照明廠商透過萬年
曆設定功能處理。
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照明系統 –外牆可調光控制 –夜間燈光瀑布流動效果

功能說明：
因可調光廠商通訊協議中，並無燈控
迴路的欄位，因此BA系統對其僅能
全開/全關，無法做到瀑布流動效果
(應由可調光之照明廠商控制)

19



給排水系統
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給排水系統 –給水

功能說明：
1、設備告警/故障時，原圖示閃爍
2、點選設備時，會出現該區之放大
之設備位置圖。

B2F水箱
楊水泵

ECWPA-2
楊水泵

ECWPA-1

C棟B棟A棟

B3F水箱
楊水泵

ECWPB-2
楊水泵

ECWPB-1 B3F水箱
楊水泵

ECWPC-2
楊水泵

ECWPC-1

運轉

停止

故障

漏液

水箱蓋開啟

高水位

低水位

電磁閥警報

R03水箱
R02水箱

R03水箱
R03水箱

R02水箱
R02水箱

ECWPC
揚水泵

ECWPB
揚水泵

ECWPA
揚水泵

給水 排水 汙水 雨水/噴灌系統 總覽
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給排水系統 –排水

功能說明：
1、設備告警/故障時，原圖示閃爍
2、點選設備時，會出現該區之放大
之設備位置圖

集水池
EWP4

集水泵
EWP4-2

集水泵
EWP4-1

C棟B棟A棟

集水池
EWP3

集水泵
EWP3-2

集水泵
EWP3-1

公共排水溝 公共排水溝 公共排水溝

集水池
EWP5

集水泵
EWP5-2

集水泵
EWP5-1

集水池
EWP6

集水泵
EWP6-2

集水泵
EWP6-1

運轉

停止

故障

漏液

水箱蓋開啟

高水位

低水位

電磁閥警報

EWP6
集水泵

EWP3
集水泵

EWP4
集水泵

EWP5
集水泵

給水 排水 汙水 雨水/噴灌系統 總覽
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給排水系統 –汙水

功能說明：
1、設備告警/故障時，原圖示閃爍
2、點選設備時，會出現該區之放大
之設備位置圖

汙水泵
ECW2-1

汙水泵
ECW2-2

汙水池
ECW2

汙水泵
EWP1-1

汙水泵
EWP1-2

汙水池
EWP1

汙水泵
ESP-1

汙水泵
ESP-2

汙水泵
ESP-3

汙水泵
ESP-4

汙水泵
ESP-5

汙水泵
ESP-6

汙水泵
ESP-7

汙水泵
ESP-8

汙水池
ESP

運轉

停止

故障

漏液

水箱蓋開啟

高水位

低水位

電磁閥警報

給水 排水 汙水 雨水/噴灌系統 總覽
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給水 排水 汙水 雨水/噴灌系統 總覽

給排水系統 –雨水/噴灌系統

功能說明：
1、設備告警/故障時，原圖示閃爍
2、點選設備時，會出現該區之放大
之設備位置圖C棟B棟A棟

公共排水溝

滯留池
ECW7

雨水泵
ECW7-1

雨水泵
ECW7-2

雨水泵
ECW7-3

雨水泵
ECW7-4

雨水泵
ECW7-1

雨水泵
ECW7-2

雨水泵
ECW7-3

雨水泵
ECW7-4

澆灌系統
EWP-7-1

澆灌系統
EWP7-2

澆灌系統
EWP-7-3

澆灌系統
EWP7-4

澆灌系統
EWP7-5

回收池
ECW7

澆灌系統
EWP7-6

澆灌系統
EWP7-7

澆灌系統
EWP7-8

運轉

停止

故障

水箱蓋開啟

高水位

低水位

電磁閥警報

EWP7
雨水泵
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安全系統
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通訊異常_原圖示加X表示

正常_預設顯示設備位置

磁簧偵測異常_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：

安全系統 –保全與監視-明式磁簧感應器
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通訊異常_原圖示加X表示

正常_預設顯示設備位置

緊急求救壓扣按壓_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：

針對1F庭院之五個押扣，告警觸發時，
可連動附近之CCTV呈現即時影像，
但限制IE 11版以上，且須安裝VLC軟
體才可正常顯示影像檔。

安全系統 –保全與監視-緊急求救壓扣
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安全系統 –保全與監視-緊急求救壓扣、明式磁簧感應器(樓上層)

緊急求救壓扣按壓_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：
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通訊異常_原圖示加X表示

正常_預設顯示設備位置，並以不
同圖示，區分開/關門狀態：

_關門 _開門

門禁告警來源：
1.門禁開門逾時
2.刷無效卡
3.門禁遭闖入
4.門禁遭破壞

對講視訊連結讀卡機告警_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：

安全系統 –保全與監視-對講視訊連結讀卡機
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通訊異常_原圖示加X表示

正常_預設顯示設備位置

緊急對講求救_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：

安全系統 –保全與監視-緊急對講
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--住戶格局說明--

安全系統 –住戶與電梯-住戶保全

住戶保全偵測異常_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：
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A棟 B棟 C棟

電梯告警_原圖示閃爍，並跳圖警示

告警區顯示：

正常_預設顯示設備位置

通訊異常_原圖示加X表示

4 1

2

4

1

2

X

安全系統 –住戶與電梯-客貨梯

3 3

4

3

2 1
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通訊異常_原圖示加X表示

正常_預設顯示設備位置

X

安全系統 –住戶與電梯-攝影機

功能說明：
1、預設顯示設備位置
2、通訊異常時，原圖示加上X表示
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正常_預設顯示設備位
置

通訊異常_原圖示加X表示

告警_原圖示閃爍，不跳圖。
並可看出該電子圍籬警示區域

安全系統 –泳池與圍籬-電子圍籬(對應P24-項次8)

功能說明：
1、預設顯示設備位置
2、告警時原圖閃爍，不跳圖
3、通訊異常時，原圖示加上X表示
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安全系統 –泳池與圍籬-泳池 (對應P24-項次9)

功能說明：
1、可設定氯氣監測數值，當超過監
測數值時，發告警。
2、 CO2濃度超過設定值，會連動電
動窗進行通風換氣。
3、日照計偵測之照度超過設定值，
會連動電動窗簾自動降下。
4、水池溫度、室內溫度、濕度、餘
氯等數值會傳給物管系統，以顯示於
泳池電視看板中

1F

B1F

熱泵主機1 熱泵主機2 循環系統

運轉

停止

故障

35
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消防系統
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功能說明：
1、提供以「層」為單位之火警移報功能。
2、火警移報連動說明如下：
※門禁系統連動
1、地下室火警：地下所有管制門+全部
"1F"管制門
2、該棟1F火警：地下所有管制門+該棟
所有管制門
3、該棟2F以上火警：該棟"1F"門+該棟
"RF"門
※火警與電梯連動
1、各棟樓發生火警，連動該棟貨梯+客
梯I/O點
※消防與空調連動
B3F~B1F、1F發生火警：
1、關閉1F中央空調及全熱交換器
2、關閉B3F~B1F地下層所有送風機+進
風機
※消防與照明連動
1、開啟地下層樓與1F公設室內燈

消防系統 –火警移報

-火警移報連動超連結-
安全系統超連結
電梯系統超連結
空調系統超連結
照明系統超連結
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消防系統 –水箱泵浦

功能說明：
1、設備告警/故障時，原圖示閃爍
2、點選設備時，會出現該區之放大
之設備位置圖

消防水箱

消防泵
EFP2

消防泵
EFP1

C棟B棟A棟

消防泵
EFP4

消防泵
EFP3

連結消防中繼泵
ECWPA-1

中繼水箱

13F

連結消防中繼泵
ECWPA-1

中繼水箱

13F

連結消防中繼泵
ECWPA-1

中繼水箱

13F

消防中繼泵
HD13PC

灑水中繼泵
SR13PC

運轉

停止

故障

漏液

水箱蓋開啟

高水位

低水位
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空調系統
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空調系統 –全熱交換機

功能說明：
1、可顯示全熱交換機之即時狀態，
並可手動做開、關控制。
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空調系統 –中央空調

功能說明：
1、可顯示中央控條之即時狀態，並
可手動做開、關控制。
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CO與進排風機連動邏輯：
※當該樓層有兩個CO超過上限值，則
(1) 同時強制啟動該層樓之大型進風機+大型
排風機；
(2) 三分鐘過後，同時強制啟動該層樓之所有
小型風機

※當兩個CO低於下限值，則進行強制連動解
除：
(1) 該層樓之大型進風機+大型排風機停止
(2) 十五分鐘過後，所有小型排風機停止

消防系統 –進排風機

功能說明：
1、可顯示進、排風機之即時狀態，
並可手動做開、關控制。
2、可顯示該層樓之一氧化碳感測器
之數值。
3、可針對CO與進排風機做連動控制，
並可設定CO連動之上下限數值，連
動控制規則可參考下面之說明。
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停管系統
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停管系統

電動防水閘門_
關閉

電動防水閘門_
開啟

鐵捲門_關閉

鐵捲門_開啟

功能說明：
1、顯示電動防水閘門狀態
2、顯示鐵捲門狀態
3、可手動控制汽車、機車柵欄機
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能耗監視
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能耗顯示 –能耗查詢

功能說明：
提供電表能耗數據查詢，並可依據柱
狀圖、折線圖、表格方式呈現。
PS：下列數值為示意，僅供參考
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能耗顯示 –原始數據查詢

功能說明：
提供各設備所有讀取到之原始數據查
詢。
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系統維護
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紅框二

紅框一

紅框三

紅框四

(紅框一)

(紅框二)

(紅框三)

(紅框四)

系統維護 –告警列表

功能說明：
1.告警列表預設每隔300秒更新一
次
2.預設每頁顯示10項結果，亦可點
選下拉式選單做調整
3.各標題欄皆可點選作為排序
4.可點選「來源狀態」檢視目前告
警異常資訊
a.offnormal：表異常； b.normal：
表正常
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系統維護 –告警列表 –告警歷程

功能說明：
5.圖示顏色即可一目了然設備狀況
為正常與否，「 」為正常狀態，
反之「 」是異常待處理之警示，
如已確認點擊會顯示「 」
6.可勾選某一筆設備，點「告警歷
程」，可檢視該設備所有告警紀錄



7.2.

7.1.

7.3.

發生時間

確認時間
確認人員

系統維護 –告警歷程

功能說明：
7.針對某筆資料欲做確認：

7-1.先勾選欲確認資料。
7-2.點選「確認」
7-3.可點選「顯示細項」，查看

該筆告警所有紀錄(發生時間、確認
時間、確認人

員…等)



系統維護 –設備狀態清單

功能說明：
可查詢各設備之連線狀態與最新讀表
時間
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系統維護 –帳號管理

功能說明：
1、新、修、刪帳號與功能權限設定。
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系統維護 –帳號管理-修正帳號

功能說明：
1.Name：系統登入帳號，須為英數
字。
2.Full Name：使用者名稱
3.Enabled：是否啟用
4.Expiration：帳號使用期限
5.Roles：角色分屬(目前設定單一
「admin」角色，可視需求新增角色
6.Password：使用者密碼



系統維護 –操作紀錄

功能說明：
1、顯示各操作人員之登入帳號、執
行動作、目標物件、原值、新值。
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系統維護 –廠商資訊

功能說明：
提供廠商資料供聯繫使用
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